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Wohnen am SOn nenbel’g 11. Konzept und Situation

* 3 moderne Reihenhduser an exklusiver , gut *  Zeitgemdsses Energiekonzept mit Warmepumpe,
besonnter Hanglage in gestandenem, gepflegtem und Photovoltaikanlage und E-Mobility
sehr ruhigen Einfamilienhausquartier
*  Ddmmwerte nach Minergie-Standard.
*  5-Zimmer-Hé&user mit Wohnfléchen von rund

136m2 bis 144m?2 * Vielfaltige, sehr gute Einkaufsmaéglichkeiten und
vielfaltige Gastronomie im nahegelegenen Ortszentrum
e Zu Fussin 5 Minuten ins Ortszentrum und den von Adliswil (5 Minuten Gehdistanz)

S-Bahnhof (S4) von Adliswil
* Luftseilbahn Felsenegg (die einzige im Kanton
¢ Ideal als Familienhduser: Zirich) und das grosse Naherholungsgebiet der
Schulhéuser von Kindergarten bis Oberstufe in Albiskette in nur 3 Gehminuten erreichbar.

3 Minuten zu Fuss im Quartier .
¢ Offentlicher Verkehr: Bahnhof Adliswil mit S-Bahn

* Jedes Haus mit eigenem Grundstiick, privatem (S4 in 16 Minuten nach Zirich HB) und diversen
Garten auf der Sonnenseite sowie grossziigigen Buslinien in 5 Minuten zu Fuss.
Attika-Terrassen (12m2 bis 19m2) und Sitzplatzen.
Inklusive Parkplatz mit Carport *  Attikaterrassen mit Aussicht in das Sihltal und auf

die schénen Walder des Albishangs
¢ Hohe Lebensqualitét dank ruhiger, privilegierter

Lage und grossziigigen Aussenbereichen ¢ Konsequent auf die Bedirfnisse der Bewohner
und fur optimalen Wohnkomfort entwickelte
e  Elegant-zuriickhaltende, zeitlose und gleichzeitig Grundrisse

charakteristische Gestaltung

o Uberhohe R&ume mit viel natirlichem Licht.
Raumhohe Fenster

e Schéne Bader: Grosszigiges Budget fur
Sanitér-Markenprodukte wie Laufen, Grohe (oder &hnlich)
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Adliswil im Grinen

Adliswil liegt im Sihtal im Bezirk Horgen, eingebettet
zwischen der Zimmerbergkette und der Albiskette. Im
Norden an Zirich angrenzend, ist Adliswil im Westen
und Stden geprégt von naturnahen Landschaften. Die
Sihl durchfliesst Adliswil von Stden nach Norden und
schafft viele lauschige Stellen fir Spaziergénge, Sport
und Picknicks. Dank der S-Bahn und der nahen Au-
tobahnauffahrt ist Adliswil verkehrstechnisch optimal
erschlossen.

Adliswil in Blau

Die Sihl mit ihren bis nach Zirich durchgehenden
Uferwegen fir Fussgénger und Velofahrer und der nahe
Zirichsee laden zu jeder Jahreszeit zur Erholung ein.

Ein beliebtes Ausflugsziel und Naherholungsgebiet ist
der Horgener Bergweiher auf dem Héhenriicken des
Zimmerbergs. Der Weiher ist ein schéner Badesee mit
unter Naturschutz stehendem Schilfbestand.

Adliswil sportlich

Die unmittelbare Néhe zur Natur erméglicht in Adlis-
wil vielféltige Freizeitaktivitéten: Spaziergénge, Jog-
ging und Wanderungen entlang der Sihl oder bergauf
durch die ausgedehnten Walder am Albishang und am
Zimmerberg. Hallenbad, Freibad, Tennis- und Fussball-
platze, Fitness-Center und eine Vielzahl von Sport-
vereinen laden zur sportlichen Betédtigung ein.
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Adliswil wohnlich

Als Wohnort bietet Adliswil hervorragende Qualitéten.

In unmittelbarer Néhe zur Stadt Zirich als angren-
zende Gemeinde ist Adliswil fir alle ausgezeichnet
geeignet, welche sowohl kurze Wege und optimale Stad-
tanbindung, als auch Ruhe, Grinraum und Flussland-
schaft schétzen.

Adliswiler Bildung und Schulen

Die Schule in Adliswil besteht aus der Kindergarten-,
Primar- und Sekundarstufe (Abteilungen A, B und C).
Die geleiteten Schulen Kindergarten- und Primarstufe
sind den Bedirfnissen entsprechend auf die Oristeile
und Quartiere verteilt. Die Sekundarstufe befindet sich
in den Schulhdusern Zentrum und Hofern.

Adliswiler Verkehr

Knotenpunkt fir den éffentlichen Verkehr ist der
Bahnhof Adliswil. Hier kommen die S-Bahn S4 und die
diversen Buslinien zusammen. Mit der 54 erreichen Sie
Zirich Hauptbahnhof in 16 Minuten. Zu den
Stosszeiten verkehrt die SZU (Sihltal-Zirich-Uet-
liberg-Bahn) im 10-Minuten-Takt. Weitere S-Bahnhafe
befinden sich in Sood-Oberleimbach und in der Sihlau.
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Aussenvisualisierung | Haus 11B
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Wohn-, Ess- und Kichenbereich | Haus 1TA + 11C
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Hausangebot

5-Zimmer-Haus | 1TA - 136 m2
Keller | Technik | Waschen 48.5 m2
Terrasse 12.0 m2

Sitzplétze 31.5 m2 —
Umgebung (inkl. Sitzplétze) 261.5 m2 2 °
Grundstiicksfléche 325.0 m2 NG

5-Zimmer-Haus | 11B - 144 m2
Keller | Technik | Waschen 50 m2
Terrassen 37.5 m2

Balkone 29 m2

Sitzplatze 52.0 m2

Umgebung (inkl. Sitzplétze) 165.0 m2
Grundsticksfléche 230.0 m2

5-Zimmer-Haus | 11C - 136 m2
Keller | Technik | Waschen 48.5 m2
Terrasse 12.0 m2

Sitzpléitze 37.5 m2

Umgebung (inkl. Sitzplétze) 265.5 m2
Grundsticksfléiche 322.0 m2
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Haus «11A»

5 Zimmer
4 Geschosse

BWF 136.0 m2
Keller | Technik | Waschen 48.5 m2
Terrasse 12.0 m2
Sitzplétze 31.5 m2
Umgebung (inkl. Sitzplétze) 261.5 m2
Grundstiicksflache 325.0 m2

%
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Sitzplatz | Eingang

BF:7.5 m?

Kiche
BF:10.5 m?
FF: 4.5m?

nirée
BF:5.5 m2
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Haus «11A»

Attikageschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

BF:7.5m?

Untergeschoss
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Haus «11B»

Al VAREL:]
Uguyop

5 Zimmer

4 Geschosse

BWF 144.0 m2

Keller | Technik | Waschen 50.0 m2

Terrassen 37.5 m2
Balkone 29.0 m2
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Umgebung (inkl. Sitzplétze) 165.0 m2
Grundstiicksfléche 230.0 m2

Sitzpléitze 52.0 m2
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Haus «11B»
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Haus «11C»

5 Zimmer
4 Geschosse

BWF 136.0 m2

Keller | Technik | Waschen 48.5 m2

Terrasse 12.0 m2
Sitzplétze 37.5 m2

Umgebung (inkl. Sitzplétze) 265.5 m2

Grundsticksflache 322.0 m2
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Haus «11C»

Attikageschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss
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Allgemeine Informationen zum Kauf

Was ist im Kaufpreis der Wohnungen und Einstellplétze inbegriffen?

Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreise fir die schlisselfertige
Ubergabe der Eigentumswohnungen, Autoabstellplétze, Innenaus-
stattung, fir die Umgebungs- sowie Erschliessungskosten, Anschluss-
gebihren (for Wasser, Kanalisation und Elektroanlagen), Finan-
zierungskosten und Baubewilligungsgebihren. Ebenso inbegriffen
sind die Mehrwertsteuer und die Bauteuerung bis zur Bauvollendung.
Ausfohrungsbedingte Anderungen in Bezug auf Konstruktion und Ma-
terialien bleiben dem Ersteller bis zur Bauvollendung ausdricklich
vorbehalten. Die Verkaufspreise gelten bis zur Bauvollendung.

Wie erfolgt die Kauf- und Zahlungsabwicklung?

* Reservationsgebihr von CHF 50’000.- nach Unterzeichnung
der Kaufzusage in Form des Reservationsvertrags

* Anzahlung von 25% des Verkaufspreises bei notarieller Vertrags-
beurkundung (abziglich bereits geleisteter Reservationsgebhr
bei Kaufzusage)

* Bezahlung des Restpreises von 75% bei Eigentumsibertragung nach
Bauvollendung

* Notariats- und Grundbuchkosten werden je zur Hélfte von Kaufer
und Verkaufer Gbernommen.

Projektanderungen und Ausbauwinsche

Die Gebaudestruktur, die Gebé&udeform, die Fenstereinteilung, die
Grundrisse, die Aussenbereiche und die Umgebung sind als gegeben
zu betrachten. Die Achsen der Sanitérapparate sind auf Kéuferwunsch
nur verénderbar, sofern die laufende Ausfihrungsplanung dies zuldsst.
Der Entscheid obliegt dem Ersteller.
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Ausbauwiinsche kénnen - sofern bautechnisch machbar -
bericksichtigt werden. Die Bewilligung von Ausbau- und
Anderungswiinschen von Kéufern obliegt allein dem Ersteller.
Mehr- oder Minderkosten basieren auf Kostenberechnungen des
Erstellers und missen vor der Ausfihrung schriftlich vereinbart und
von der Kauferschaft anerkannt sein.

Allgemeines

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen
der allgemeinen Information und sind ohne Gewéihr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Jede allféllige Uber- oder
Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Uberbringer
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision
oder irgendwelcher anderer Entschédigungen. Fir Ausfihrungen und
Fléchenangaben sind ausschliesslich der offizielle, detaillierte
Baubeschrieb und die Kaufvertragsplédne massgebend und verbindlich.
Preiséinderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

BWF = Bruttowohnfléche

Flachen samtlicher innerhalb einer Wohnung liegender
Wohnréume, Nasszellen, Reduits, Korridore, Innenwénde,
Leitungsschdchte und Treppen; nicht aber Keller und

Waschréume sowie ausserhalb liegende Flachen wie Aussenmauern,
Balkone und Sitzpléitze

Hinweis: Flachenangaben gerundet.
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Wohnen am Son ﬂenberg 11. Kurzbaubeschrieb

Modernes Energiekonzept

Bodenheizung, Warmepumpenanlage, Photovoltaik-Anlage

Vorteilhafte Kaufpreiszahlungsstruktur

Nach Anzahlung keine weiteren Teilzahlungen bis zu schlisselfertiger
Ubergabe (somit keine Zinskosten fir Kaufer wéhrend Bauzeit)

Ausbau Wohnen, Essen, Zimmer

Bodenbelag: Budget CHF 150/m2 (inkl. MwSt.; fertig verlegt inkl. aller dazu
Ublichen Nebenarbeiten)

Wande, Decke: Weissputz, gestrichen Vorhangschienen bindig mit
Weissputzdecke

Kochen

Hochwertige Marken-Kichen, nach eigenen Ausbauwiinschen gem. Budgets.

Fronten und Sockel: Kunstharz belegt

Arbeitsflache und Rickwand: Hochwertiger Granitstein (oder gleichwertig)
Leuchten: Einbauleuchten LED

Budget Kiiche: CHF 30°000 (inkl. MwSt.)

Kichengerdte von V-Zug (oder gleichwertig)
Induktionskochfeld, Backofen hochliegend, Dunstabzug, Kombi-Steamer
hochliegend, Geschirrspiler, Kihl- / Gefrierschrankkombination
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Ausbau Nasszellen

Nach eigenen Ausbauwiinschen gem. Budgets (keine
Grundrissanpassungen)

Boden: Feinsteinzeugplatten,
Budget CHF 150m?2 (inkl. MwSt.; fertig verlegt inkl. aller dazu
Ublichen Nebenarbeiten)

Wande: Feinsteinzeugplatten

Budget CHF 130m2 (inkl. MwSt.; fertig verlegt inkl. aller dazu
Ublichen Nebenarbeiten)

Decke und Restfléichen: Weissputz gestrichen

Sanitérapparate gemdss technischen Angaben Architekt.
Individuelle Auswahl durch Kéufer oder geméss Auswahlliste

Avrchitekt. Budgetposition: CHF 17000 (inkl. MwSt., pro Haus.
Apparate, Armaturen, Garnituren, Spiegelschrénke; exkl. Montage.

Montage zu Lasten Ersteller). Duschwénde aus Glas bauseits.

Waschtisch mit Unterbaumébel

Dusche: Bodenbindig, Glastrennwand, Einbaudeckenspots LED,

dimmbar

Schreinerarbeiten

Einbauschrank im Entrée, aus Holzwerkstoff, nach eigenen

Ausbauwiinschen. Budgetposition: CHF 1000 (inkl. MwSt., exkl.

Montage. Montage zu Lasten Ersteller)
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Wohnen am Son neﬂbel’g 11. Kurzbaubeschrieb

Waschen

Waschraum im UG mit Waschmaschine und Wéschetrockner (V-Zug
oder gleichwertig). Budgetposition: CHF 3000 (inkl. MwSt, exkl.
Montage. Montage zu Lasten Ersteller). Secomat, Waschbecken

Elektroinstallationen

Wohnzimmer: Je ein Multimedia-Anschluss, Steckdosen, geschaltete
Steckdosen, Deckenanschlisse fir Leuchten

Alle Zimmer: Schalter, geschaltete Steckdosen, Deckenanschlisse fur
Leuchten, Multimedia-Anschluss, Einbaudeckenspot in Bad, Dusche
und Kiche, dimmbar

Allgemein: Glasfaseranschluss bis Multimediaverteiler (nach
Verfigbarkeit)

Fenster / Sonnenschutz

Holz-Metallfenster: Innenfarbe weiss

Sonnenschutz Fenster: Verbundraffstoren, elektrisch
Sonnenschutz Balkone / Terrassen (gem. Plénen): Markisen, texdil,
elektrisch

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
Keine Haftung.
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Terrassen / Balkone

Boden: Feinsteinzeug- oder Betonplatten

Decke: Beton gestrichen

Staketengelander

Steckdose und Wasseranschluss auf jedem Balkon / Terrasse /
Sitzplatz

Keller

Steckdosen, Kellertrennwénde: massiv, roh gestrichen

Parkplatz
Carport, Grundinstallation E-Mobility, Abstellplatz fur Fahrréder

Umgebung

Naturnahe und der érilichen Flora sorgféltig angepasste
Umgebungsgestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat
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Stand Dezember 2023 V4. Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. in diesem Ver-
kaufsprospekt sind unverbindlich. Die Méblierungen auf diesen Plénen

und die Visualisierungen dienen als Beispiele und zeigen nicht immer den
endgiltigen Ausbau. Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.
Verbindlich sind die Bestimmungen des beurkundeten Kaufvertrags. Keine Haftung.

Kontakt

Architektur und Verkauf

Peter Hotz Architekten AG | SIA
Webereistrasse 55

8134 Adliswil

Telefon +41 44 710 94 92
sonnenberg@hotzarch.ch
www.hotzarch.ch

Ersteller
SPH Immobilien AG
8134 Adliswil
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